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Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans

1. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan ,Freiherr-von-Speth-StraBe” mit ca. 1,4 ha wurde in den Jahren 2019
bis 2021 im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
aufgestellt und am 01.06.2021 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde am
18.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht und ist seither rechtskraftig.

Die Planflache ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan noch nicht als Wohnbaufliche
ausgewiesen.

Die Erschlieung des Baugebietes mit 13 Baugrundstiicken wurde in den Jahren 2022 bis
2024 durchgefiihrt. Teile der Baugrundstiicke sind inzwischen verkauft. Ein Baugrundstiick
ist inzwischen bebaut.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen nun freier gefasst, sich an die ge-
dnderten Bedurfnisse der Bauherren und die gedanderten baulichen Entwicklungen ange-
passt werden. Der Bebauungsplan wird deshalb im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB geandert. Durch die geplanten Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht
beriihrt. Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltpriifung und einem Umweltbe-
richt abgesehen. Die Betroffenheit von Umweltbelangen durch die Plandnderungen ist zu
vernachldssigen.

2. Beschreibung der Anderungen im Bebauungsplan

Im bisherigen Bebauungsplan waren entsprechend den ortlichen Bauvorschriften Flachda-
cher nicht zugelassen. Um den Bauherren mehr Freiheit in der Baugestaltung zu gewihren,
soll dies nun gedndert werden.

Dadurch sind in den planungsrechtlichen Festsetzungen in der Ziffer 2. MaR der baulichen
Nutzung/Gebdudehdhe bei einer Flachdachnutzung Anpassungen bei der maximal zulassi-
gen Gebaudehodhe erforderlich. Durch die Beschrankung der Gebaudehéhe auf 7,25 m wird
verhindert, dass Gebdude mit Flachdachern zu groRe Gebdaudevolumen erhalten. Auch die
Erstellung eines dritten Geschosses, als nicht Vollgeschoss (,,Penthouse”), soll damit verhin-
dert werden. Eine entsprechende Anpassung in der Nutzungsschablone im Bebauungslage-
plan wird vorgenommen. Zur Ermittlung der Gebaudehohe bei Flachdachnutzung wird der
obere Bezugspunkt genauer definiert.
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Die in den planungsrechtlichen Festsetzungen im Zuge des Bebauungsplananderungsverfah-
rens vorgenommenen Anderungen und Ergdnzungen werden zur besseren Vergleichbarkeit
bis zum Ende des Anderungsverfahrens in Rot dargestellt. Nach Abschluss des Verfahrens
werden in der offiziell giiltigen Fassung die Anderung und Ergidnzungen zur besseren Les-
barkeit geschwarzt.

Als neue Plangrundlage wurde die Daten aus dem Liegenschaftskataster (ALKIS) Stand Ok-
tober 2024 verwendet. Die Planzeichnungen wurde an die vermarkten Katasterflachen an-

gepasst.

3. Bodenordnung

Die betroffene Teilflichen der Flurstiicke 1485 S Freiherr-von-Speth-StraRe (K 7347) und
139/1 WEG befinden sich im Eigentum des Alb-Donau-Kreises.

Die betroffenen Flurstiick 159/13 und 163 befindet sich im Eigentum des Klosters Unter-
marchtal.

Die betroffenen Flurstiicke 159 (Schlossblick), 159/6 bis 159/12 (Baugrundstiicke), 159/15
bis 159/16 (Baugrundstiicke) und 159/17 (Griinflache) befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde Untermarchtal.

Die Flurstiicke 159/4, 159/5, und 159/14 (Baugrundstiicke) befinden sich im privaten Eigen-
tum.

4. Eingriffs-Ausgleichsbilanz- Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Durch die Bebauungsplandanderungen werden keine zusatzlichen Eingriffe ausgel6st. Die
Flachen bleiben unverandert. Eine héhere Versiegelung durch eine Anderung der Grundfli-
chenzahl erfolgt nicht. Ein Eingriff ist deshalb nicht gegeben. Eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.
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Begriindung zur Anderung der drtlichen Bauvorschriften

In der Ziffer 2. Dachform /Dachneigungen /Dachgestaltung werden neben Satteldichern,
Walmdacher, Zeltdachern, Pultddachern nun auch Flachddcher zugelassen. Flachdacher wer-
den nun fiir das Neubaugebiet als baugestalterisch geeignet und zuldssig betrachtet. Eine
entsprechende Anpassung in der Nutzungsschablone im Bebauungslageplan wird vorge-
nommen.

In der Ziffer 3 Einfriedungen wird gegeniiber &ffentlichen Flachen die maximal zuldssige
Hohe der Einfriedungen von 1,0 m auf 1,3 m erhoht.

Die in den ortlichen Bauvorschriften im Zuge des Anderungsverfahrens vorgenommenen
Anderungen und Ergidnzungen werden zur besseren Vergleichbarkeit bis zum Ende des An-
derungsverfahrens in Rot dargestellt. Nach Abschluss des Verfahrens werden in der offiziell
giltigen Fassung die Anderung und Erginzungen zur besseren Lesbarkeit geschwérzt bzw.
durchgestrichen Teile entfernt.




